Zentrumsplanung Ottenbach
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Zentrumsentwicklung Ottenbach

AUSGANGSLAGE

Konzeptvorstellung /// Infoveranstaltung vom 12. November 2015

Aufgabenstellung

Abdeckung der Bedurfnisse der Gemeinde
m Werkhof
m Arztpraxis

m Behindertengerechte Mietwohnungen, auch
als Alterswohnungen geeignet

m Realisierungsmaoglichkeit in Etappen

m Marktkonforme Anlageobjekte mit
marktgerechten Mietzinsen



Zentrumsentwicklung Ottenbach
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Konzeptvorstellung /// Infoveranstaltung vom 12. November 2015

Situation

m Restaurant Post kann bestehen bleiben

m Kantonsstrassen (Muri- und Jonastrasse)
unverandert

m Erschliessung des Neubaus Uber best. Muristrasse

m Bedingt Offentlichen Gestaltungsplan

Nutzungsmix:

Werkhof, 1. UG ca. 440m2NF
Arztpraxis, EG ca. 390m2NF
10 Wohnungen

6 x 2 V2 Zimmer-Wohnungen ca. 65m? WF
4 x 3 V2 Zimmer-Wohnungen  ca. 95m? WF
Garagenparkplatze 12 PF



Zentrumsentwicklung Ottenbach
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Konzeptvorstellung /// Infoveranstaltung vom 12. November 2015




Zentrumsentwicklung Ottenbach

ETAPPE 1 1. Untergeschoss

-

otdager gedeckt <p

4.65

m  Werkhof im 1. Untergeschoss
m Seitlicher gedeckter Aussenlagerplatz

m Separate Garage mit 12 Parkplatzen

I

=% (Werkhof ca. CHF/Monat  7100)
Nutzflache Werkhof ca. m? 454
Parkplatze in Garage ca. CHF/Monat 150

10 Parkfelder
2 behindertengerechte Parkfelder
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Zentrumsentwicklung Ottenbach
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Konzeptvorstellung /// Infoveranstaltung vom 12. November 2015

Erdgeschoss

m Moglichkeit fur eine Gemeinschaftspraxis,

Flache ca. 390m?2

m Patienten/Besucherparkplatze entlang der

Jonenstrasse

Arztpraxis
Nutzflache

ca. CHF/Monat 8100
ca. m? 393
6



Zentrumsentwicklung Ottenbach
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Zentrumsentwicklung Ottenbach
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Konzeptvorstellung /// Infoveranstaltung vom 12. November 2015

2. Obergeschoss

m 3 Wohnungen mit Aussenbereichen gegen Suden
m 1 x27% Zimmer-Wohnung

m 2 x 3% Zimmer-Wohnungen, aussen
2’2 Zimmer-Wohnungen ca. CHF/Monat  1°450
Wohnflache ca. m? 65
3% Zimmer-Wohnungen ca. CHF/Monat 1870
Wohnflache ca. m? 95



Zentrumsentwicklung Ottenbach
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Zentrumsentwicklung Ottenbach
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Konzeptvorstellung /// Infoveranstaltung vom 12. November 2015

Immobilienkennzahlen

Anlagekosten ca. Mio. CHF 9.6
(Inkl. Grundstuck)
Grundstiick 1°200m2 a CHF 820/m? 984’000

Total Mietzinseinnahmen ca. CHF/a 402’000

Bruttorendite ca. % 4.2

Nutzungsmix

»  Werkhof im Untergeschoss
* Arztpraxis im Erdgeschoss

* 10 Mietwohnungen in den Obergeschossen
(6 x2%2 und 4 x 32 Zimmer Wohnungen)

« 12 Parkplatze

Mietzinse ca. CHF/m?/a 250
(entspricht dem Mittel der Region flir Neubauten)
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Zentrumsentwicklung Ottenbach

ETAPPE 2
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Situation

m Restaurant Post wird abgebrochen

m Muristrasse muss umgelegt werden.

m 8 Besucherparkplatze auf Garage mit
Erschliessung Uber Muristrasse

m Bedingt Offentlichen Gestaltungsplan

Nutzungsmix

Laden/Dienstleistung, EG ca. 280m2NF
9 Wohnungen

5 x 2 2 Zimmer-Wohnungen ca. 65m? WF
4 x 3 2 Zimmer-Wohnungen  ca. 95m? WF
Garagenerweiterung um 11 PP
Abstellplatze Besucher 8 PP
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Zentrumsentwicklung Ottenbach
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Konzeptvorstellung /// Infoveranstaltung vom 12. November 2015

. Untergeschoss

Garagenerweiterung mit 11 Parkplatzen auf total
23 Parkplatze mit Lift erschlossen
Keller und Nebenraume

Parkplatze in Garage ca. CHF/Monat 150
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Zentrumsentwicklung Ottenbach
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Konzeptvorstellung /// Infoveranstaltung vom 12. November 2015

1. Obergeschoss

m 3 Wohnungen

m 2 x 3% Zimmer-Wohnungen, seitlich
m 1 x 2% Zimmer-Wohnung in der Mitte

2> Zimmer-Wohnungen ca. CHF/Monat
Wohnflache

ca. m?

372 Zimmer-Wohnungen ca. CHF/Monat
Wohnflache

ca. m?

1°'450
65

1'870
95
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Zentrumsentwicklung Ottenbach
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Konzeptvorstellung /// Infoveranstaltung vom 12. November 2015

m 2 x 3% Zimmer-Wohnungen, seitlich

1 x 22 Zimmer-Wohnung in der Mitte

ca. CHF/Monat
ca. m?2

ca. CHF/Monat
ca. m?2

1°'450
65

1'870
95
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Zentrumsentwicklung Ottenbach

ETAPPE 2 Dachgeschoss
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Zentrumsentwicklung Ottenbach

ETAPPE 2

DG Wohnen

2. OG Wohnen

1. OG Wohnen

EG Laden

1. UG Keller

Schnitt AA

Konzeptvorstellung /// Infoveranstaltung vom 12. November 2015

Immobilienkennzahlen

Anlagekosten ca. Mio. CHF 6.6

(Inkl. Grundstiick a 820CHF/m?)

Grundstiick 1°039m?2 a CHF 820/m?2 852’000
Total Mietzinseinnahmen ca. CHF/a 276’000
Bruttorendite ca. % 4.2

Nutzungsmix

Laden oder Dienstleistung im Erdgeschoss

9 Mietwohnungen in den Obergeschossen
(5x 2% und 4 x 3%2 Zimmer Wohnungen)

11 Parkplatze in Garagenerweiterung

ca. CHF/m?/a 250

(entspricht dem Mittel der Region fur Neubauten)

Mietzinse
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Die Gebaudehohe um ca. 1.1 m leicht zu erhdhen,
um damit ein zusatzliches Vollgeschoss zu
ermoglichen.

BZO (Bau- und Zonenordnung)

Gebaudehdhe 7.5m
Geschosszahl
1 Anrechenbares Untergeschoss
2 Vollgeschosse
2 Dachgeschosse
= Ausnutzung 40% resp. 55% mit Gewerbenutzung

Offentlicher Gestaltungsplan

=  Gebaudehohe 8.6m

= Geschosszahl
Gebaudeumrisse nach BZO 1 Anrechenbares Untergeschoss

3 Vollgeschosse
1 Dachgeschoss

Schnitt AA = Ausniitzung ca. 85%

o



Anlagekosten ca. Mio. CHF 16.2
(Inkl. Grundstuick)

Grundstiick 2'239m? a CHF 820/m? ca. CHF1‘836°000

Anlagekosten Werkhof ca. CHF 2 Mio.

Total Mietzinseinnahmen ca. CHF/a 678’000

Bruttorendite ca. % 4.2

25 60 ! Nutzungsmix

1  Werkhof 440 m? Nutzflache
1 Arztpraxis 390 m? Nutzflache
2 Laden 140 m?2 Nutzflache

19 Wohnungen
11x 2% Zimmer Wohnungen 65-81 m2? Wohnflache
8 x 3% Zimmer Wohnungen 95 m? Wohnflache

23 Garagenparkplatze

8 Besucherparkplatze

Mietzinse ca. CHF/m?/a 250
(entspricht dem Mittel der Region fur Neubauten)



Erstellung/Realisierung

Realisierung mit Investor moglich.
(Verkauf Grundsttick mit Nutzungsvorschriften)

Ausscheiden des Werkhofs im Stockwerkeigentum
maoglich; Anlagekosten Werkhof ca. CHF 2 Mio.

Grundlagen:
= Umlegung Muristrasse
= Offentlicher Gestaltungsplan rechtskraftig




